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제 장 계획수립의 개요1

계획의 추진배경 및 목적

1. 계획의 추진 배경

계획의 목적2.
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계획의 범위3.

....

....

....

구 분 세 부 내 용

현황조사 및

여건분석

지구단위계획 수립을 위한 기초조사•

상위관련계획 및 제반법규 검토-

자연 및 인문환경 조사 분석-

기본구상
과제정립 및 목표설정•

기본구상 및 계획•

부문별

지구단위계획

용도지역 지구• ㆍ

교통처리•

건축물에 관한 계획•

기반시설•

경관•

건축물의 배치와 건축선•

공동개발 및 맞벽건축•

시행계획
도시관리계획 결정•

집행계획•
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위 치 도위 치 도위 치 도위 치 도< >< >< >< >
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계획의 추진전략 및 수행과정

계획의 추진전략1.
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계획의 수행과정2.
....

상위계획
도시기본계획-
도시관리계획-
도시경관기본계획-

관련계획
택지개발 기본계-

획
관련법규 검토
국토계획법-
건축법 조례- /
주차장법 조례- /

- 옥외광고물등에관한법

현황현황현황현황
여건여건여건여건
분석분석분석분석

기본기본기본기본
구상구상구상구상

부문부문부문부문
별별별별
계획계획계획계획

지구지구지구지구
단위단위단위단위
계획계획계획계획
입안입안입안입안

////

지구단위계획 수립의 접근방법지구단위계획 수립의 접근방법지구단위계획 수립의 접근방법지구단위계획 수립의 접근방법< >< >< >< >
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....

( 2 7 )( 2 7 )( 2 7 )( 2 7 )

( )( )( )( )
( 5 2 )( 5 2 )( 5 2 )( 5 2 )

( 2 8 )( 2 8 )( 2 8 )( 2 8 )

( )( )( )( )
( 2 5 )( 2 5 )( 2 5 )( 2 5 )

( )( )( )( )
( 3 0 )( 3 0 )( 3 0 )( 3 0 )

( 5 0 3 0 )( 5 0 3 0 )( 5 0 3 0 )( 5 0 3 0 )

( 3 0 )( 3 0 )( 3 0 )( 3 0 )

관계기관의 장과 협의
교통영향평가심의 결과반영

주민공람 일14

지구단위계획 안 보완 확정( )
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지구단위계획의 성격과 유형
지구단위계획의 성격1.
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도

시

공

간

관

리

공간계획
체 계 의
문 제

공간계획체계의
수단부재로 인한
실현성상실

도시공간 계획체계
정립의 한계

공간계획과 개별 도시
개발사업 단위의 계획

과의 단절성

공간계획과
도시개발과
의 만 남

도시공간관리를 위한 지구정비차원의 지구단위계획 적용의 필요

개 발 의
문 제

도심의 회생
토지이용의
고 도 화

도시공간구조
개편에 대한
논의 도심( ,
부도심)

공간의 질에
대한 논의
밀도 경관( , ,
용도 스카이,
라인)

주거환경
개 선 및
경 제 성

도 심 부 주 거 지

지구단위계획의 유형2.
유 형 지 정 목 적

기존시가지의정비 • 기존시가지의 도시기능을 상실하거나 낙후된 지역을 정비하고자 하는 경우

기존시가지의관리

• 도시성장 및 발전에 따라 그 기능을 재정립할 필요가 있는 곳으로서 도로

등 기반시설을 재정비하거나 기반시설과 건축계획을 연계시키고자 하는

경우

기존시가지의보전
• 도시형태와 기능을 현재의 상태로 유지정비하는 것이 바람직한 곳으로

개발보다는 유지관리에 초점을 두고자 하는 경우

신시가지의개발
• 도시안에서 상업 등 특정기능을 강화하고나 도시팽창에 따라 기존도시의

기능을 흡수보완하는 새로운 시가지를 개발하고자 하는 경우

복합구역 지정목적 중 이상의 목적을 복합하여 달성하고자 하는 경우2•

지구단위계획의 효과3.
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제 장 계획의 여건분석2

도시현황
도시계획 연혁1.

구 분 면적( )㎢ 비고

년1937 도시계획수립 15.138 조선총독부 제 호263

년1966 도시계획 일부변경 41.073 건설부 제 호2567

년1974 도시계획 재정비 전남도 제 호272

년1976 도시계획 재정비 33.19 건설부 제 호37

년1984 목포 도시기본계획 수립 건설부 승인 9. 13

년1986 도시계획 재정비 건설부 제 호176 (86. 4. 23)

년1987 도시계획 재정비 전남도 제 호80 (87. 5. 30)

년1997 목포 서영암 도시기본계획 승인•

년1999 목포국토이용계획 변경

년2000 목포 서영암 도시기본계획 일부변경 승인ㆍ 삼학도공원조성 공업 녹지용지: →

년2000 목포도시계획 재정비 고시 전남도 제 호2000-129 (2002. 7 .5)

년 월2003 7 목포권 도시기본계획 승인

년 월2006 11 년 목포 도시 기본계획 승인2020

도시세력권2.
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도시특성3.

....

2.6

5.7

8.2

12.2

17.9

21.6

24.2

27.2

22.4

16.8

9.6

5.5

-

5.0

10.0

15.0

20.0

25.0

30.0

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월

평균기온

월별 평균기온월별 평균기온월별 평균기온월별 평균기온< >< >< >< >
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-

5.0

10.0

15.0

20.0

2002 2003 2004 2005 2006 2007

평균최고

평균

평균최저

목포시 연간 기온변화추이목포시 연간 기온변화추이목포시 연간 기온변화추이목포시 연간 기온변화추이< >< >< >< >

8.3

67.9

88.8

26.5

128.5

30.6

191.9

222.6

426.5

101.0

6.8

51.2

- 50.0 100.0 150.0 200.0 250.0 300.0 350.0 400.0 450.0

1월

2월

3월

4월

5월

6월

7월

8월

9월

10월

11월

12월

월별 강수량월별 강수량월별 강수량월별 강수량< >< >< >< >

....
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연도

인 구 가 구

인 구 증가분
증가율
(%)

밀도
인( / )㎢

가 구 증가분
증가율
(%)

가구원수

1997 250,178 4,707△ 1.9△ 5,437.5 76,624 3,116△ 4.1△ 3.27

1998 248,950 1,228▽ 0.5▽ 5,397.9 77,471 847△ 1.1△ 3.21

1999 246,741 2,209▽ 0.9▽ 5,344.2 78,077 606△ 0.8△ 3.16

2000 245,831 910▽ 0.4▽ 5,223.8 79,378 1,301△ 1.6△ 3.10

2001 245,666 165▽ 0.1▽ 5,220.3 80,961 1,583△ 2.0△ 3.03

2002 245,315 351▽ 0.1▽ 5,192.9 82,721 1,760△ 2.1△ 2.97

2003 241,460 3,855▽ 1.6▽ 5,109.1 84,356 1,635△ 1.9△ 2.86

2004 241,717 257△ 0.1△ 5,044.1 86,027 1,671△ 1.9△ 2.81

2005 242,988 1,271△ 0.5△ 5,070.7 88,849 2,822△ 3.2△ 2.73

2006 242,755 233▽ 0.1▽ 5,219.5 90,511 1,662△ 1.8△ 2.68

2007 244,801 2,046△ 0.8△ 4,962.0 92,615 2,104△ 2.3△ 2.64

자료 목포시 통계연보 각년도: ,

인구 및 가구현황인구 및 가구현황인구 및 가구현황인구 및 가구현황< >< >< >< >

구 분
인 구

인( )

밀 도

인( / )㎢

인구밀도

4,962

10,428

8,817

11,390

12,421

2,376

29,377

16,127

8,356

11,379

9,595

5,983

633

7,164

16,643

7,126

4,871

6,400

10,416

10,883

849

4,755

5,839

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

목포시

용당1동

용당2동

연 동

산정동

연산동

원산동

대성동

목원동

동명동

삼학동

만호동

유달동

죽교동

북항동

용해동

이로동

상 동

하당동

신흥동

삼향동

옥암동

부흥동

인구밀도전라남도 1,929,836 159

목포시 244,801 4,962

용당 동1 15,121 10,428

용당 동2 8,023 8,817

연 동 7,631 11,390

산정동 9,440 12,421

연산동 6,844 2,376

원산동 18,214 29,377

대성동 5,483 16,127

목원동 12,367 8,356

동명동 8,989 11,379

삼학동 7,868 9,595

만호동 5,026 5,983

유달동 7,906 633

죽교동 5,373 7,164

북항동 11,151 16,643

용해동 15,035 7,126

이로동 9,401 4,871

상 동 19,967 6,400

하당동 12,499 10,416

신흥동 19,589 10,883

삼향동 6,540 849

옥암동 11,840 4,755

부흥동 20,494 5,839

자료 목포시 통계연보 각년도: ,
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년도 행정구역
도시지역

미지정
소계 주거지역 상업지역 공업지역 녹지지역

2005 78.236 52,969 12,482 2,043 6,665 31,779 25,267

2006 78.236 55,011 13,748 2,104 6,691 32,468 23,225

2007 112.70 54.91 14.63 1.97 6.62 31.69 57.79

자료 목포시 통계연보 각년도: ,

용도지역 변화 추이용도지역 변화 추이용도지역 변화 추이용도지역 변화 추이< >< >< >< > 단위( : )㎢

구 분
‘98 ‘02 ‘07

㎢ % ㎢ % ㎢ %

농경지 13.0 28.2 12.6 26.7 11.7 23.7

임 야 12.8 27.8 12.6 26.7 12.3 25.0

택 지 10.0 21.7 10.6 22.4 11.3 22.9

대 지 9.1 19.7 9.6 20.3 10.4 21.1

공장용지 0.9 2.0 1.0 2.1 0.9 1.8

공공용지 6.1 13.2 7.2 15.3 8.1 16.4

학교용지 1.2 2.6 1.3 2.8 1.4 2.8

종교용지 0.1 0.2 0.1 0.2 0.2 0.4

체육용지 0.1 0.2 0.1 0.2 0.2 0.4

도로및철도 4.4 9.6 5.3 11.3 5.8 11.8

수도용지 0.2 0.4 0.2 0.4 0.2 0.4

공 원 0.1 0.2 0.2 0.4 0.3 0.6

잡종지 1.8 3.9 1.9 4.0 2.3 4.7

기 타 2.4 5.2 2.3 4.9 3.6 7.3

계 46.1 100.0 47.2 100.0 49.3 100.0

자료 목포시 통계연보 각년도: ,

지목별 토지이용 변화 추이지목별 토지이용 변화 추이지목별 토지이용 변화 추이지목별 토지이용 변화 추이< >< >< >< >
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지목별 토지이용현황지목별 토지이용현황지목별 토지이용현황지목별 토지이용현황< >< >< >< >

....
1)

년 도 합 계 단독주택
공동주택

소계 아파트 연립주택 다세대주택

2002 71,803 30,472
41,331

(57.6)
38,680 1,337 1,314

2003 73,389 30,739
42,650

(58.1)
39,919 1,337 1,394

2004 75,875 30,514
45,361

(59.8)
42,580 1,367 1,414

2005 77,090 30,465
46,625

(60.5)
43,820 1,383 1,422

2006 80,687 31,007
49,680

(61.6)
46,844 1,406 1,430

2007 82,995 31,370
51,625

(62.2)
49,323 807 1,495

주 비 거주용 건물내 주택 제외)
자료 목포시 통계연보 각년도: ,

주택유형별 현황주택유형별 현황주택유형별 현황주택유형별 현황< >< >< >< > 단위 가구( : )
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년 도 인 구 가 구
가구원수
인 가구( / )

주택수
호( )

주택보급률
(%)

2002 245,315 82,721 2.97 71,803 93.0

2003 241,460 84,356 2.86 73,389 93.0

2004 241,717 86,027 2.81 81,694 94.9

2005 242,988 88,849 2.73 82,799 93.2

2006 242,755 90,511 2.68 86,212 95.3

2007 244,801 92,615 2.64 88,500 95.5

자료 목포시 통계연보 각년도: ,

주택보급 현황주택보급 현황주택보급 현황주택보급 현황< >< >< >< >

2)

도로시설의 공급 추이도로시설의 공급 추이도로시설의 공급 추이도로시설의 공급 추이< >< >< >< > 단위( :m)

구 분 년2002 년2003 년2004 년2005 년2006 년2007

합계

계 244,831 246,848 246,848 320,009 247,617 249,906

포 장 221,353 223,370 226,830 293,531 224,872 228,540

포장율(%) 89 90 91 91 91 90

미포장 23,478 23,478 20,018 26,478 22,745 21,366

미개통 - - - - - -

고속도로 계 - - - - - -

일반국도

계 13,030 13,030 13,030 13,030 13,030 13,030

포 장 13,030 13,030 13,030 13,030 13,030 13,030

포장율(%) 100 100 100 100 100 100

미포장 - - - - - -

미개통 - - - - - -

지방도/

시군도

계 231,801 233,818 233,818 306,979 234,587 236,876

포 장 208,323 210,340 213,800 280,501 211,842 215,510

포장율(%) 89 89 90 90 90 89

미포장 23,478 23,478 20,018 26,478 22,745 21,366

미개통 - - - - - -

자료 목포시 통계연보:
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가로명
노 선 구 분 차로수

왕복( )

노폭

(m)

연장

( )㎞기 점 경유지 종 점

해안로 동명동 거리4 신안비치호텔 죽교동 거리4 4 27 5.48

유달로 구조선내화 아리랑고개 노적봉, 덕산마을 거리3 2 9 3.77

북항로 목여고앞 홍일고 북항 2~4 12 2.23

청호로 입암천 청호대교 목여고, 해양경찰서 4~8 24~35 5.00

연산로 산정농공단지입구 서해초등교 연동 철도건널목 4 20 0.42

고하대로 서해안 I.C
사회복지관 북항, ,

고하도
허사도시경계 6~8 25~34 7.52

대양로 삽진산단입구 실내체육관 삼향동사무소 2~8 10~34 3.60

중앙로 국도 호선시점1 목포역 호광장, 123 서해안 I.C 2~8 15~35 8.51

용당로 동원예식장
경찰서,

대연초등교
압해대교I.C 4~6 23~30 4.01

양을로 죽교 거리3
시청 양을산 버스, ,

터미널
부영아파트옆 4~6 25 2.44

산정로 동명동사거리 호광장 목고2 , 연산주공 거리3 4~6 26 3.37

삼일로 영화철물옆 정명여고 산정파출소 1~4 7~12 2.40

남교로 목포지사KT 중앙파출소 북교초등앞 2 11 0.69

수문로 목포역앞 구중앙시장 순천당약국 2 10 1.14

노적봉길 국민은행 대동약국 노적봉 1 10 0.46

오거리 진영철물옆 오거리 창평동우체국 1~2 9~10 0.88

삼학로 목포역앞 삼학도 거리3 과학대앞 4~8 20~35 3.95

백년로 연동철도건널목 유달경기장 부주교 8 40 3.93

하당로 교육청 신흥 하당동사무소, 하당교 4 25 3.00

문화의거

리
제일중 앞 향토문화관 갓바위터널 4 27 2.02

미항로 금강고려화학뒤 평화광장뒤 미항초교 2~4 19 2.24

평화로 금강고려화확뒤 퍙화광장앞 바다주유소 6 22 1.54

후광로 갓바위터널 하당육교 목포해운항만청 8 35 1.40

영산강

하구로
석현삼학주유소 청호육교 하구둑 시경계 6 35 4.36

장미의

거리
노동부 이즈상가 쵸이스장 모텔( ) - 20 1.18

번영로 하당육교 농산물시장 한국 문화회관SIG - 20 1.74

부흥로 노동부 로고스교회앞 부영아파트뒤 4 20 1.19

신흥로 노동부 우성아파트앞 제일 차아파트뒤2 4 20 1.17

비파로 윤송웨딩앞 농산물센터 비파아파트옆 6 30 1.28

교육로 교육청 노동부 영흥고뒤 거리4 4 25 1.35

석현로 마트사거리E 구 석현철도건널목, 자동차매매센터 4~6 30 1.21

옥암로 부흥상가 거리4 소방서 벤처빌딩옆 4 21 1.93

유통로 근대연립뒤 종합유통센터 남도골프연습장 5 25 0.80

목포시 주요가로망목포시 주요가로망목포시 주요가로망목포시 주요가로망< >< >< >< >
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교통망 연장(km) 사업기간 사업구분 비고

호남선 복선화

송정리 임성리 목포( ~ ~ )
70.6 1996~2003

복선화

사업
년준공2003

호남선 전철화

서대전 목포( ( )
256.3 2000~2004

복선화

사업
년준공2004

서남권 신산업

철도건설

계 17.6 1997~2008 - -

단계1

일로역 대불산단( - )
(12.4) (1997~2002) 단선신설 년준공2002

단계2

대불산단 신항( - )
(5.2) (2002)~(2008) 단선신설 민자사업추진중

목포 임성리 보성간철도( )~ 77.5 2000~2011 단선신설
공사중

노반공사( )

호남고속철도 고속전철( )

서울 목포( ~ )
330 2001~2011 고속전철 기본계획수립

철도시설 현황철도시설 현황철도시설 현황철도시설 현황< >< >< >< >

구분

연도

여객 인( ) 화물(ton)

승차인원 하차인원 계 발송톤수 도착톤수 계

2002 832,920 853,367 1,686,287 120,229 46,072 166,301

2003 810,791 796,294 1,607,085 144,403 97,997 242,400

2004 813,219 845,869 1,659,088 120,557 25,047 145,604

2005 983,092 1,032,246 2,015,338 91,210 3,296 94,506

2006 903,392 901,127 1,804,519 107,783 8,338 116,121

2007 882,343 885,465 1,767,808 80,556 4,716 85,272

철도운송 실적철도운송 실적철도운송 실적철도운송 실적< >< >< >< >
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상위계획 및 관련계획
제 차 국토종합계획 수정계획1. 4 (2000~2020)

기 본 목 표기 본 목 표기 본 목 표기 본 목 표

국

토

축

과

경

제

권

역

의

형

성

추 진 전 략추 진 전 략추 진 전 략추 진 전 략

자립형 지역발전 기반의 구축상생하는 균형국토

동북아 시대의 국토경영과 통일기반 조성
경쟁력있는 개방국토

네트워크형 인프라 구축

살기좋은 복지국토

아름답고 인간적인 정주환경 조성

지속가능한 녹색국토
지속가능한 국토 및 자원관리

번영하는 통일국토 분권형 국토계획 및 집행체계 구축
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제 차 전라남도 종합계획 전라남도2. 3 (2000 2020, )

....

....
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주 요 기 능 발 전 방 향

국제교역기능•

행정기능•

신산업 및 해양관광•

중심기능•

시범도시•

대중국 및 동남아 전진기지 육성•

신행정 중심지 발전 위한 관련기능 유도•

해양산업 및 관련기관 유치와 첨단산업단지 조성•

남악 무안 서영암을 테마별 특색 있는 신도시로 개발, ,•

쾌적한 정주공간 조성 및 배후 농업특화•
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광주목포권 광역개발계획3. (1998~2011)

....
구 분구 분구 분구 분 시군시군시군시군 면적면적면적면적( )( )( )( )㎢㎢㎢㎢

광주광역시 전 지역 501

전라

남도

개 시2 목포시 나주시 전 지역, 644

개 군8

장성 화순 담양 화순 영암 무안군 전 지역, , , , , ,

신안군 압해면

해남군 해남읍 화원 산이 문내 황산 계곡 마산, , , , , ,

화산현산 송지면,

3,832

....

광주 목포권 공간구조 개편구상도광주 목포권 공간구조 개편구상도광주 목포권 공간구조 개편구상도광주 목포권 공간구조 개편구상도< >< >< >< >∙∙∙∙
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.... 목포권 도시개발 및 정비계획목포권 도시개발 및 정비계획목포권 도시개발 및 정비계획목포권 도시개발 및 정비계획

구 분 위 치 개 발 방 향

목포지구
목포시 옥암하당지구

무안군 삼향면
대불삼호산단의 배후도시∙

영암지구 영암군 삼호서호미암면
대불삼호산단의 배후도시기능 분담∙

고하지구 신항의 배후도시∙

압해지구 신안군 압해면

압해유통단지 콘테이너부두 및 복합유통단지( )∙

압해임해공단 공단 및 배후도시( )∙

항만 및 공단의 배후도시∙

망운지구
무안군 무안읍

망운운남면 함평군 일부,

망운국제공항 및 물류단지 항공화물터미널( )∙

항공산업단지 수리 및 부품제작 등( )∙

공항 및 공단 배후도시∙

청계지구 무안군 청계삼향면
목포광역권 중심업무지구∙

압해지구 조성사업과 병행 추진∙

광주 목포권 광역 개발계획광주 목포권 광역 개발계획광주 목포권 광역 개발계획광주 목포권 광역 개발계획< >< >< >< >∙∙∙∙
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목포도시기본계획4. 2020 (2002-2020)

.... 범위범위범위범위
1) 시간적 범위

2) 공간적 범위

.... 도시의 미래상도시의 미래상도시의 미래상도시의 미래상

.... 주요지표주요지표주요지표주요지표
구 분 2002 2005 2010 2015 2020

인 구 인( ) 245,315 242,380 279,000 294,500 310,000

가 구

및

주 택

계 획 가 구 호( ) 81,771 80,793 93,000 98,166 103,333

가 구 당 인 구 인 호( / ) 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0

주 택 총 수 요 호( ) 80,053 79,985 92,535 98,166 103,333

보 급 률 ( % ) 97.9 99.0 99.5 100.0 100.0

상

수

도

급 수 인 구 천 인( ) 244.3 242.4 279.0 294.5 310.0

보 급 률 ( % ) 99.5 100.0 100.0 100.0 100.0

인 일 평 균 급 수 량1 1 ( )ℓ 390 400 400 400 400

시 설 용 량 천 인( / )㎥ 125 139 169 201 234

하

수

도

보 급 률 ( % ) 99.6 100.0 100.0 100.0 100.0

인 일 오 수 량1 1 ( )ℓ 350 360 360 360 360

일평균오수량 생활오수1 ( )

천 인( / )㎥
86 87 100 106 112
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.... 공간구조 개편공간구조 개편공간구조 개편공간구조 개편
중심지 체계1)

도시개발축2)

.... 토지이용계획토지이용계획토지이용계획토지이용계획
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.... 교통물류계획교통물류계획교통물류계획교통물류계획

년 목포시 도시 및 주거환경정비기본계획5. 2010
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.... 범위범위범위범위
공간적 범위1)

시간적 범위2)

....
기본방향1)
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기본구상2)

사업유형별 예정구역도사업유형별 예정구역도사업유형별 예정구역도사업유형별 예정구역도< >< >< >< >
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....
인구 및 주택공급1)

도로 및 교통2)

학교3)
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공원 녹지4)

문화 복지4)
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관련법규 검토
국토의 계획 및 이용에 관한 법률1.
....

구분 개정전 현행 시행(2003.1.1 )

지역 및

지구안의

건축물

건축법 제 조 지역 및 지구안에서의45•

건축물의 건축으로 운용

•국토의계획및이용에관한법률 제 장 용도지역6 (

지구 및 용도구역안에서의 행위제한 에서 운용)

도시설계

건축법 제 조 및 제 조의 제 조60 60 2, 61•

등에서 도시설계 및 도시설계구역 지정,

구역안에서의 건축에 대해 운용

•국토의계획및이용에관한법률에서 지구단위계획

구역으로 통합지정

•국토의계획및이용에관한법률 제 조 지구단위51

계획구역의 지정과 제 조 지구단위계획구역안54

에서의 건축에 대해 운용

국토의 계획 및 이용에 관한 법률의 변화국토의 계획 및 이용에 관한 법률의 변화국토의 계획 및 이용에 관한 법률의 변화국토의 계획 및 이용에 관한 법률의 변화< >< >< >< >

구 분
국토의 계획 및 이용에 관한 법 목포시

도시계획조례법 시 행 령

지구단위계획

구역의 지정

법 조51

지구단위계획구역의 지정 등( )

령 제 조 조43 , 44

지구단위계획구역의(

지정대상지역)

조례 제 조13

지구단위

계획내용

법 제 조52

지구단위계획의 내용( )

령 제 조45

지구단위계획의 내용( )

시행규칙 제 조9

지구단위계획의 내용(

용도지역
법 제 조36

지역의 지정( )

령 제 조30

지역의 세분( )

용도지역안

에서의 건축제한

법 제 조76

용도지역 또는(

용도지구안에서의 건축제한)

령 조71

용도지역안에서의 건축제한( )
조례 제 조27

건폐율
법 제 조77

지역안에서의 건폐율( )

령 제 조84

지역안에서의 건페율( )
조례 제 조47

용적률
법 제 조78

지역안에서의 용적률( )

령 제 조85

지역안에서의용적률( )
조례 제 조51

국토의 계획 및 이용에 관한 법률상의 지구단위계획 관련내용국토의 계획 및 이용에 관한 법률상의 지구단위계획 관련내용국토의 계획 및 이용에 관한 법률상의 지구단위계획 관련내용국토의 계획 및 이용에 관한 법률상의 지구단위계획 관련내용< >< >< >< >
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구 분 내 용

지구단위계획의

구분

법제 조( 49 )

도시계획구역안에서 토지이용을 합리화구체화하고 도시기능미관을 증진시키며 양호한 환•

경을 확보하기 위하여 필요할 때에는 지구단위계획구역의 지정을 도시계획으로 결정 제( 1

종지구단위계획)

구역지정

대상

(법제 조51 )

( 영제 조43 )

국토의 계획 및 이용에 관한 법률에 의한 용도지구•

국토의 계획 및 이용에 관한 법률에 의한 기반시설 부담구역•

도시개발법에 의한 도시개발구역•

도시및주거환경정비법에 의한 정비구역•

택지개발촉진법에 의한 택지개발예정지구•

주택법에 의한 대지조성사업지구•

산업입지 및 개발에 관한 법률에 의한 산업단지•

관광진흥법에 의한 관광특구•

개발제한구역도시자연공원구역시가화조정구역녹지지역 또는 공원에서 해제되는 구역•

기타 대통령령이 정하는 지역 등•

지구단위

계획의

내용

법제 조( 52 )

영제 조( 45 )

지역지구의 세분•

도시기반시설의 배치와 규모•

가구 및 획지의 규모와 조성계획•

건축물 등의 용도제한 건축물의 건폐율용적률과 높이의 최고한도 및 최저한도,•

건축물의 배치형태색채와 건축선에 관한 계획•

환경관리계획 또는 경관계획•

교통처리계획•

기타계획•

지하 또는 공공공간에 설치할 시설물의 높이길이배치 또는 규모-

대문 담 또는 울타리의 형태 또는 색채 등- ,

지구단위계획구역

의 지정에 관한

도시관리계획결정

의 실효등

법제 조( 53 )

영제 조( 50 ))

지구단위계획구역의 지정에 관한 도시관리계획결정의 고시일로부터 년 이내에 당해 지구3•

단위계획구역에 관한 지구단위계획이 결정 고시되지 아니하는 경우에는 그 년이 되는 날· 3

의 다음날에 당해 지구단위계획구역의 지정에 관한 도시관리계획결정은 그 효력을 상실

지구단위계획구역지정의 실효고시는 실효일자 및 실효사유와 실효된 지구단위계획구역의•

내용을 당해 시 도의 공보에 게재하는 방법에 의한다· .

지구단위계획구역

안에서의 건축둥

법 제 조( 54 )

지구단위계획구역안에서 건축물을 건축하거나 건축물의 용도를 변경하고자 하는 경우에는•

그 지구단위계획에 적합하게 건축하거나 용도를 변경

다만 지구단위계획이 수립되어 있지 아니한 경우와 지구단위계획의 범위안에서 시차를,•

두어 단계적으로 건축물을 건축하는 경우에는 그러지 않아도됨

지구단위계획 구역지정 및 결정지구단위계획 구역지정 및 결정지구단위계획 구역지정 및 결정지구단위계획 구역지정 및 결정< >< >< >< >

건축법 및 건축조례2.
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구분 건축법 건축법 시행령

대지에
관한사항

법 제 조 정의2 ( )•
법 제 조 대지의안전 등30 ( )•
법 제 조33•
대지와 도로의 관계( )
법 제 조49•
대지의 분할제한( )

영 제 조3•
대지의 범위( )
영 제 조28•
대지와 도로의 관계( )
영 제 조80•
건축물이 있는 대지의 분할제한( )

대지안의
공지에
관한사항

대지내
조경

법 제 조32•
대지안의 조경( )

영 제 조27•
대지안의 조경( )

공개
공지

법 제 조67•
공개공지 등의 확보( )

영 제 조113•
공개공지 등의 확보( )

건축물에
관한사항

용도
법 제 조 항 정의2 2 ( )•
법 제 조 용도변경14 ( )•

영 제 조의3 4•
용도별 건축물의 종류( )
영 제 조 용도변경14 ( )•

높이

법 제 조51•
건축물의 높이제한( )
법 제 조53•
일조 등의 확보를 위한 건축물(
의 높이제한)

영 제 조82•
건축물의 높이제한( )
영 제 조86•
(일조 등의 확보를 위한 건축물의 높
이제한)

배치

법 제 조36•
건축선의 지정( )
법 제 조37•
건축선에 의한 건축제한( )

영 제 조 건축선31 ( )•

건축법상의 지구단위계회 관련내용건축법상의 지구단위계회 관련내용건축법상의 지구단위계회 관련내용건축법상의 지구단위계회 관련내용< >< >< >< >

구 분

국토의계획및이용에관한법률 목포시 조례

건폐율(%)

령 조( 84 )

용적률(%)

령 조( 85 )

층수 층( )

별표( )

건폐율(%)

조례 조( 47 )

용적률(%)

조례 조( 51 )

층수

층( )

주 거 지 역 70 500

제 종 전용주거1
제 종 전용주거2

50
50

50~100
100~150

50
50

100
150

제 종 일반주거1
제 종 일반주거2
제 종 일반주거3

60
60
50

100~200
150~250
200~300

4
15

60
60
50

200
250
300

4
15

준 주 거 70 200~500 70 500

상 업 지 역 90 1,500

중 심 상 업
일 반 상 업
근 린 상 업
유 통 상 업

90
80
70
80

400~1,500
300~1,300
200~900
200~1,100

90
70
70
80

1300
1100
600
700

공 업 지 역 70 400

전 용 공 업
일 반 공 업
준 공 업

70
70
70

150~300
200~350
200~400

70
70
70

300
350
400

녹 지 지 역 20 100

보 전 녹 지
생 산 녹 지
자 연 녹 지

20
20
20

50~80
50~100
50~100

20
20
20

80
100
100

용도지역별 행위제한 사항용도지역별 행위제한 사항용도지역별 행위제한 사항용도지역별 행위제한 사항< >< >< >< >
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구 분 주 요 내 용

용도변경

법제[ 32]

허가대상 시설군에 속하는 건축물의 용도를 상위군에 해당하는 용도로 변경:•

하는 경우

신고대상 시설군에 속하는 건축물의 용도를 하위군에 해당하는 용도로 변경:•

하는 경우

대지내 조경

법제 조 시행령[ 32 ,

제 조27 ]

면적 이상에 건축물의 건축시 대지안에 조경 기타 필요한 조치200• ㎡

대지안의 조경기준[ ]

연면적 이상2000㎡ 대지면적의 15%

연면적 이상1000~2000㎡ 대지면적의 13%

연면적 미만1000㎡ 대지면적의 7%

녹지지역안의 건축물

대지면적의 30%

건축위원회 심의를 거쳐 이상으로( 20%

완화가능)

공개공지

법제 조 시행령[ 67 ,

제 조113 ]

지역의 환경을 쾌적하게 조성하기 위하여 소규모 휴식시설 등의 공개공지 또는•

공개공간을 설치

주거 준주거 상업 준공업지역의 환경을 쾌적하게 조성하기 위해 공개공지, , ,• ㆍ

공개공간 확보

확보대상 :• 연면적 이상의 문화 및 집회시설 판매 및 영업시설 업무시설5,000 , ,㎡

숙박시설

공개공지[ ]

대지면적 이상7%•

인센티브•

용적률 완화-

높이제한 완화-

필로티 구조로 된 공개공지는 면적의 만 산입- 1/2

전면도로에 의한

건축물의 높이제한

가로구역을 단위로 건축물의 최고높이 지정 공고가능• ㆍ

전면도로 반대쪽 경계선까지의 수평거리 배를 초과 할 수 없음1.5•

일조등의확보를 위한

건축물의 높이제한

전용주거지역 일반주거지역의 경우 건축물의 각 부분을 정북방향의 인접대지• ㆍ

경계선으로부터 일정거리 이상 이격하여 건축

층수 및 높이 인접대지경계선으로 부터의 거리

높이 이하인 부분4m 이상1m

높이 이하인부분8m 이상2m

높이 를 초과하는 부분8m 건축물의 높이의 이상1/2

[ ]

[ ]



- 38 -

건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

단독주택1.

가 단독주택 가정보육시설 포함. ( )

나 다중주택 층이하 연면적 이하. (3 , 330 )㎡

다. 다가구주택 층이하 개동바닥면적 이하 세대 이하(3 , 1 660 , 19 )㎡ -
라 공관.

공동주택2.

가 아파트 층 이상. (5 ) 2)

나 연립주택 층이하 연면적 초과. (4 , 660 )㎡ - 2)

다 다세대주택 층이하 연면적 이하. (4 , 660 )㎡ - 2)

라 기숙사. 2)

제 종근린3. 1

생활시설

가 슈퍼마켓 일용품소매점.

바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡
1) 1)

나 휴게음식점 바닥면적의 합계 미만. ( 300 )㎡
1) 1)

다. 이용원미용원일반목욕장 및 세탁소 공장이 부설된 것 제외( ) 1) 1)

라 의원치과의원한의원침술원접골원 및 조산소. 1) 1)

마 탁구장체육도장 바닥면적의 합계 미만. ( 500 )㎡
1) 1)

바 동사무소 경찰관 파출소 소방서 우체국 전신전화국. · · · · ·

방송국보건소 공공도서관지역의료보험조합,·

바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡

1) 1)

사 마을공회당마을공동작업소마을공동구판장. 1) 1)

아 변전소양수장정수장대피소공중화장실. - 1)

자 지역아동센터. - 1)

제 종근린4. 2

생활시설

가 일반음식점기원.

나 휴게음식점 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것. ( 1 ))

다 서 점.

라. 테니스장 체력단련장 에어로빅장 볼링장 당구장 실내ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

낚시터 골프연습장 바닥면적의 합계 미만( 500 )ㆍ ㎡

마 종교집회장공연장비디오감상실비디오물소극장.

바닥면적의 합계 미만( 300 )㎡
- -

바 금융업소 사무소 부동산중개업소 결혼상담소 등. , , ,

소개업소출판사 바닥면적의 합계 미만( 500 )㎡

사 제조업소수리점세탁소 바닥면적의 합계 미만. ( 500 )㎡

아 게임제공업소 멀티미디어문화컨텐츠설비제공업소 복합. , ,

유통제공업소 바닥면적의 합계 미만( 500 )㎡

자 사진관표구점학원 바닥면적의 합계 미만 자동차. ( 500 ,㎡

학원 무도학원제외 장의사 동물병원 독서실 총포판매소· )· · · ·

차 단란주점 바닥면적의 합계 미만. ( 150 )㎡

카. 의약품도매점자동차영업소 바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡

타 안마시술소.

노래연습장

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것1) 1,000㎡

주 다른 용도와 복합되고 주거용으로 사용되는 부분이 연면적 합계의 미만인 것2) , 90%
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건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

문화 및5.

집회시설

가.공연장 극장 영화관 연예장 음악당 서커스장 비디오( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

감상실 비디오물소극장으로서 제 종근린생활시설에 해당2ㆍ

하지 아니하는 것)

3) 5)

나.집회장 예식장 공회당 회의장 마권장외발매소 마권전화( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

투표소 으로서 제 종근린생활시설에 해당하지아니하는 것) 2
- 3) 5)

다 관람장 경마장자동차경기장 및 체육관운동장 관람석 바닥. ( ,

면적의 합계 이상1,000 )㎡
- 5)

라 전시장 박물관 미술관 기념관. ( )ㆍ ㆍ

산업전시장 박람회장( )ㆍ

1) 1) 2)
-

3)
3)

5)
5)

마 동식물원 동식물원 수족관. ( , ) 2) 3) 5)

종교시설6.

가 종교집회장 교회 성당 사찰 기도원 수도원 수녀원. ( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

제실 사당 제 종근린생활시설에 해당하지아니하는 것), 2ㆍ
- - 2)

나 종교집회장 안에 설치하는 납골당으로서 제 종 근린생활시. 2

설에 해당하지 아니하는 것
- - 2)

판매시설7.

가 도매시장. - 6) 7)

나 소매시장 유통산업발전법에 의한 시장대형점백화점 및 쇼. (

핑센터)
- 4)6) 4)7)

다 상점.

수퍼마켓과 일용품소매점에 해당하는 용도로서 바닥면적(1)

합계 이상인 것1,000㎡

게임제공업소 멀티미디어문화컨텐츠설비제공업소및 복합(2) ,

유통제공업소에 해당하는 용도로서 제 종근린생활시설에2

해당하지 아니하는 것

- 4) 4)

운수시설8.

가 여객자동차터미널 및 화물터미널. -
나 철도역사. -
다 공항시설. -
라 항만시설 및 종합여객시설. -
마 집배송시설. -

의료시설9.

가 병원.

종합병원병원치과병원한방병원

정신병원 및 요양소 -
나 격리병원 전염병원마약진료소. ( )

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것1) 1,000㎡

주 너비 이상인 도로에 이상 접한대지로서 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인것2) 12m 12m 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것3) 2,000m

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것 너비 이상의 도로에 접한대지에 건축하는 것에 한함4) 2,000m ( 15m

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것5) 3,000m

주 기존의 도 소매시장을 재건축하는 경우로서 바닥면적의 합계의 배이하 또는 대지면적의 배이하인 것6) 3 2

주 기존의 도 소매시장을 재건축하는 경우로서 바닥면적의 합계의 배이하 또는 대지면적의 배이하인 것7) 4 2
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건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

교육10.

연구시설

가 학교.

초등학교

중 고등학교ㆍ -
전문대학대학대학교

나 교육원 연수원 포함. ( )

다 직업훈련소.

라 학원 자동차학원 및 무도학원 제외. ( )

마 연구소.

바 도서관.

노유자11.

시설

가 아동관련시설 영아복지시설아동복지시설유치원 제 종근린생활. ( 1
시설에 해당하지 아니한 것)

- -
나 노인복지시설. - -
다 사회복지시설 및 근로자복지시설. - -

수련시설12.

가 생활수련시설 청소년수련관청소년문화의집유스호스텔. ( ) - 2) 2)

나 자연권수련시설 청소년수련원청소년야영장. ( ) - -

운동시설13.

가 탁구장 체육도장 테니스장 체력단련장 에어로빅장 볼링. ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ
장 당구장 실내낚시터 골프연습장 제 종근린생활시설에 해( 2ㆍ ㆍ ㆍ
당하지 아니하는 것)

1) 3) 3)

나.체육관 관람석이 없거나 관람석 바닥면적이 미만인 것( , 1,000 )㎡
3) 3)

다 운동장 육상 구기 볼링 수영 스케이트 롤러스케이트. ( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ
승마 사격 궁도 골프장 관람석이 없거나 관람석 바닥면적( ,ㆍ ㆍ ㆍ
이 미만인 것1,000 )㎡

3) 3)

업무시설14.

가 공공업무시설 국가 또는 지방자치단체의 청사 외국공관으로. ( ,
서 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것1 )

4) 5)

나 일반업무시설 금융업소사무소오피스텔로서 제 종근린생활시설. ( 2
에 해당하지 아니하는 것)

- 4) 5)

숙박시설15.

가 일반숙박시설 호텔여관 및 여인숙. ( )
6)

나 관광숙박시설 관광호텔 수상관광호텔 한국전통호텔 가족호. ( ㆍ ㆍ ㆍ
텔 및 휴양콘도미니엄)

6)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 옥외 철탑이 설치된 골프연습장 제외1)

주 유스호스텔의 경우 너비 이상의 도로에 이상 접한 대지에 건축하는 것한함2) 15m 20m

주 너비 미만인 도로에 접한 경우에는 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인 것에 한함3) 12m 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인 것에 한함4) 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함5) 3,000㎡

주 숙박시설중 주거지역 경계로부터 초과한 것 이내는 건축위원회 심의6) 100m (100m )
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건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

위락시설16.

가 단란주점 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것. ( 2 ) 9)

나 주점영업 유흥주점. ( ) 9)

다 삭제. (2003. 2. 24) 9)

라 관광진흥법에 의한 유원시설업. 9)

마 투전기업소 및 카지노업소. 9)

바 무도장과 무도학원. 9)

공 장17.
물품의제조 가공 염색 도장 표백 재봉 건조 인쇄 또는수리에( · · · · · )
이용되는 건축물 제 종근린생활시설 위험물저장및처리시설 자동차( 2 , ,
관련시설 분뇨및쓰레기처리시설로 따로 분류되지 아니한 것, )

- 3) 3) 3) 13)

창고시설18.
가 창고 물품저장시설로서 냉장냉동창고 포함. ( )

1) 4) 2)

나 하역장.
1) 4) 2)

위험물19.
저장 및
처리시설

가 주유소 기계식세차설비 포함 및 석유판매소. ( ) - 5) 5) 5) 10)

나 액화석유가스충전소 기계식세차설비 포함. ( ) - 6) 6) 6) 11)

다 위험물제조소. - -
라 위험물저장소. - -
마 위험물취급소. - -
바 액화가스취급소. - -
사 액화가스판매소. -
아 유독물보관저장시설. - -
자 고압가스충전저장소. - 6) 6) 6) 11)

차 도료류 판매소. - - - - -
카 기타 가목 내지 아목의 시설과 유사한 것. - 7) 7) 7) 11)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 너비 이상인 도로에 이상 접한대지로서 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인것1) 12m 12m 1,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함2) 2,000㎡

주3) 인쇄업 기록매체복제업 봉제업 컴퓨터및주변기기제조업 컴퓨터관련전자제품조립업 두부제조업의공장및아파트형공장으로서, , , , ,
비공해 공장

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함4) 1,000㎡

주 주유소의 경우 너비 이상 도로에 접한 경우에 한함5) 30m

주 시내버스차고지에 설치하는 것에 한함6)

주 대기환경보전법에 의한 무공해저공해자동차의 연료공급시설7)

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함8) 3,000㎡

주 위락시설중 주거지역경계로부터 이내는 원칙적으로 불허 를 초과하고 이내에 위치한 경우에는 관할 건축위원회9) 50m , 50m 100m
심의를 거쳐 인근의 주거환경 유지에 지장이 없다고 인정하는 경우에 한하여 허용

주 주유소의 경우 너비 이상 도로에 접한 경우에 한함10) 30m

주 시내버스차고지에 설치하는 것에 한함11)

주 컴퓨터 및 주변기기제조업컴퓨터관련 전자제품조립업두부제조업의 공장 및 아파트형 공장으로서 비공해 공장에 한함13) · ·
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건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역
일반

상업
전용 일반

준
종1 종2 종1 종2 종3

자동차20.

관련시설

가 주차장. -
나 세차장. -
다 폐차장.

라 검사장.

마 매매장. 1)

바 정비공장.

사 운전학원정비학원.

아 여객자동차운수사업법화물자동차운수사업법 및 건설기계.

관리법에 의한 차고주기장
-

동물 및21.

식물관련

시설

가 축사 양장양봉양어시설 및 부화장 포함. ( ) -
나.가축시설 가축운용시설 인공수정센터 관리사 가축용창고( , , , ,

가축시장 동물검역소 실험동물사육시설, , )
-

다 도축장.

라 도계장.

마 버섯재배사. - - - -
바 종묘배양시설. - - - -
사 화초 및 분재시설 등의 온실. -
아 기타 식물관련시설.

분뇨 및22.

쓰레기

처리시설

가 분뇨폐기물처리시설.

나 고물상.

다 폐기물재활용시설.

교정23. 및

군사시설

가 교도소 구치소소년원 및 소년분류심사원 포함. ( ) - - - - -
나 감화원. - - - - -
다 군사시설. - -

방송통신24.

시설

가 방송국 방송프로그램제작시설 송신수신중계시설 포함. ( , ) -
나 전신전화국. -
다 촬영소. -
라 통신용시설. -

발전시설25. 가 발전소. - -
묘지관련26.

시설

가 화장장.

나 납골당 문화 및 집회시설에 해당하는 것 제외. ( )

다 묘지에 부수되는 건축물.

관광휴게27.

시설

가 야외음악당.

나 야외극장.

다 어린이회관.

라 관망탑.

마 휴게소.

바 공원유원지 또는 관광지에 부수되는 시설.

장례식장28. 가 장례식장. 2)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 폐차매매장 제외1)

주 학교 초중고 의 출입문으로부터 이내 경계선으로부터 이내인 경우 관할 건축위원회 심의를 거쳐 주거환경유지에2) ( ) 50m , 200m
지장이 없는 경우에 한함
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주차장법 및 주차장 조례3.

구 분 건폐율 용적률 최소대지면적

기 준 이하90% 이하1,500% 이상45㎡

구 분 높이기준

대지가 너비 미만의 도로에12m•

접하는 경우

• 건축물의 각 부분의 높이는 그 부분으로부터 대지에

접한 도로의 반대쪽 경계선 까지의 수평거리 배3

• 대지가 너비 이상의 도로에12m

접하는 경우

• 건축물의 각 부분의 높이는 그 부분으로부터 대지에

접한 도로의 반대쪽 경계선 까지의 수평거리 도로(36/

너비 배)

주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 당 대200 1㎡ 시설면적 당 대100 1㎡

주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 당 대150 1㎡ 시설면적 당 대150 1㎡

주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 당 대200 1㎡ 시설면적 당 대200 1㎡
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주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 초과 이하는 대시설50 150 1• ㎡ ㎡

면적 초과시 대에 를 초과하는150 1 150㎡ ㎡

당 대를 더한 대수100 1㎡

시설면적(1+ -150 )/100㎡ ㎡

시설면적 초과 이하 대50 150 : 1• ㎡ ㎡

• 시설면적 초과시 초과하는 당 대를150 100 1㎡ ㎡

더한 대수

시설면적(1+( -150 )/100 )㎡ ㎡

주차장법 목포시 주차장 조례

• 전용면적 이하시 당 대 전용면적85 85 1 ,㎡ ㎡

초과시 당 대 또는 세대당 대85 70 1 1㎡ ㎡

이상 전용면적 이하는 세대당 대( 60 0.7 )㎡

주택건설기준등에관한규정 제 조제 항의27 1•

규정에 의하여 산정된 주차대수 이 경우.

다가구주택 및 오피스텔의 전용면적은 공

동주택의 전용면적 산정방법을 따른다.

주차장법 목포시 주차장 조례

골프장 홀당 대: 1 10•

골프연습장 타석당 대: 1 1•

옥외수영장 정원 인당 대: 15 1•

관람장 정원 인당 대: 100 1•

골프장 홀당 대: 1 10•

골프연습장 타석당 대: 1 1•

옥외수영장 정원 인당 대: 15 1•

관람장 정원 인당 대: 100 1•

주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 당 대350 1• ㎡ 시설면적 당 대350 1• ㎡

주차장법 목포시 주차장 조례

시설면적 당 대300 1㎡ 시설면적 당 대300 1㎡
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제 장 계획수립의 기본방향 및 계획요소 검토3

기본방향 및 주요과제
기본방향1.

, ,

, , ,

,

,,,,,,,,

(rhythmical)
, ,
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계획의 주요과제2.

: ( , )
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, , , ,
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계획기준의 검토
지구단위계획의 내용1.

52
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가구 및 획지 계획2.
....

1 , 2
,

.
: 26~34m
: 32~44m

90~150m
,

.

....

, .

.

.

.

( 80 ) 60 150 150 200 60

( 26 ) 60 150 150 200 60
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(m) (m)
(m) (m)

60 12 16 13 15.5 0.8 ~ 1.412.5 17 15.5 13

70 12.5 17 13 17 0.8 ~ 1.513.5 18.5 18 14

80 13.5 18 14 18 0.8 ~ 1.514.5 20 20 15
100 15 20.5 15.5 21 0.8 ~ 1.516 22 21.5 16

획지의 앞너비 깊이에 따른 적정 규모획지의 앞너비 깊이에 따른 적정 규모획지의 앞너비 깊이에 따른 적정 규모획지의 앞너비 깊이에 따른 적정 규모,,,,

평형TYPE A(70 ) 평형TYPE B(80 )
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건축물 용도계획3.

건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

단독주택1.

가 단독주택 가정보육시설 포함. ( )

나 다중주택 층이하 연면적 이하. (3 , 330 )㎡

다. 다가구주택 층이하 개동바닥면적 이하 세대 이하(3 , 1 660 , 19 )㎡ -
라 공관.

공동주택2.

가 아파트 층 이상. (5 ) 2)

나 연립주택 층이하 연면적 초과. (4 , 660 )㎡ - 2)

다 다세대주택 층이하 연면적 이하. (4 , 660 )㎡ - 2)

라 기숙사. 2)

제 종근린3. 1

생활시설

가 슈퍼마켓 일용품소매점.

바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡
1) 1)

나 휴게음식점 바닥면적의 합계 미만. ( 300 )㎡ 1) 1)

다. 이용원미용원일반목욕장 및 세탁소 공장이 부설된 것 제외( ) 1) 1)

라 의원치과의원한의원침술원접골원 및 조산소. 1) 1)

마 탁구장체육도장 바닥면적의 합계 미만. ( 500 )㎡ 1) 1)

바 동사무소 경찰관 파출소 소방서 우체국 전신전화국. · · · · ·

방송국보건소 공공도서관지역의료보험조합,·

바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡

1) 1)

사 마을공회당마을공동작업소마을공동구판장.
1) 1)

아 변전소양수장정수장대피소공중화장실. - 1)

자 지역아동센터. - 1)

제 종근린4. 2

생활시설

가 일반음식점기원.

나 휴게음식점 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것. ( 1 ))

다 서 점.

라. 테니스장 체력단련장 에어로빅장 볼링장 당구장 실내ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

낚시터 골프연습장 바닥면적의 합계 미만( 500 )ㆍ ㎡

마 종교집회장공연장비디오감상실비디오물소극장.

바닥면적의 합계 미만( 300 )㎡
- -

바 금융업소 사무소 부동산중개업소 결혼상담소 등. , , ,

소개업소출판사 바닥면적의 합계 미만( 500 )㎡

사 제조업소수리점세탁소 바닥면적의 합계 미만. ( 500 )㎡

아 게임제공업소 멀티미디어문화컨텐츠설비제공업소 복합. , ,

유통제공업소 바닥면적의 합계 미만( 500 )㎡

자 사진관표구점학원 바닥면적의 합계 미만 자동차. ( 500 ,㎡

학원 무도학원제외 장의사 동물병원 독서실 총포판매소· )· · · ·

차 단란주점 바닥면적의 합계 미만. ( 150 )㎡

카. 의약품도매점자동차영업소 바닥면적의 합계 미만( 1,000 )㎡

타 안마시술소.

노래연습장

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것1) 1,000㎡

주 다른 용도와 복합되고 주거용으로 사용되는 부분이 연면적 합계의 미만인 것2) , 90%
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건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

문화 및5.

집회시설

가.공연장 극장 영화관 연예장 음악당 서커스장 비디오( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

감상실 비디오물소극장으로서 제 종근린생활시설에 해당2ㆍ

하지 아니하는 것)

3) 5)

나.집회장 예식장 공회당 회의장 마권장외발매소 마권전화( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

투표소 으로서 제 종근린생활시설에 해당하지아니하는 것) 2
- 3) 5)

다 관람장 경마장자동차경기장 및 체육관운동장 관람석 바닥. ( ,

면적의 합계 이상1,000 )㎡
- 5)

라 전시장 박물관 미술관 기념관. ( )ㆍ ㆍ

산업전시장 박람회장( )ㆍ

1) 1) 2)
-

3)
3)

5)
5)

마 동식물원 동식물원 수족관. ( , ) 2) 3) 5)

종교시설6.

가 종교집회장 교회 성당 사찰 기도원 수도원 수녀원. ( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

제실 사당 제 종근린생활시설에 해당하지아니하는 것), 2ㆍ
- - 2)

나 종교집회장 안에 설치하는 납골당으로서 제 종 근린생활시. 2

설에 해당하지 아니하는 것
- - 2)

판매시설7.

가 도매시장. - 6) 7)

나 소매시장 유통산업발전법에 의한 시장대형점백화점 및 쇼. (

핑센터)
- 4)6) 4)7)

다 상점.

수퍼마켓과 일용품소매점에 해당하는 용도로서 바닥면적(1)

합계 이상인 것1,000㎡

게임제공업소 멀티미디어문화컨텐츠설비제공업소및 복합(2) ,

유통제공업소에 해당하는 용도로서 제 종근린생활시설에2

해당하지 아니하는 것

- 4) 4)

운수시설8.

가 여객자동차터미널 및 화물터미널. -
나 철도역사. -
다 공항시설. -
라 항만시설 및 종합여객시설. -
마 집배송시설. -

의료시설9.

가 병원.

종합병원병원치과병원한방병원

정신병원 및 요양소 -
나 격리병원 전염병원마약진료소. ( )

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것1) 1,000㎡

주 너비 이상인 도로에 이상 접한대지로서 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인것2) 12m 12m 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것3) 2,000m

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것 너비 이상의 도로에 접한대지에 건축하는 것에 한함4) 2,000m ( 15m

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것5) 3,000m

주 기존의 도 소매시장을 재건축하는 경우로서 바닥면적의 합계의 배이하 또는 대지면적의 배이하인 것6) 3 2

주 기존의 도 소매시장을 재건축하는 경우로서 바닥면적의 합계의 배이하 또는 대지면적의 배이하인 것7) 4 2
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건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

교육10.

연구시설

가 학교.

초등학교

중 고등학교ㆍ -
전문대학대학대학교

나 교육원 연수원 포함. ( )

다 직업훈련소.

라 학원 자동차학원 및 무도학원 제외. ( )

마 연구소.

바 도서관.

노유자11.

시설

가 아동관련시설 영아복지시설아동복지시설유치원 제 종근린생활. ( 1
시설에 해당하지 아니한 것)

- -
나 노인복지시설. - -
다 사회복지시설 및 근로자복지시설. - -

수련시설12.

가 생활수련시설 청소년수련관청소년문화의집유스호스텔. ( ) - 2) 2)

나 자연권수련시설 청소년수련원청소년야영장. ( ) - -

운동시설13.

가 탁구장 체육도장 테니스장 체력단련장 에어로빅장 볼링. ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ
장 당구장 실내낚시터 골프연습장 제 종근린생활시설에 해( 2ㆍ ㆍ ㆍ
당하지 아니하는 것)

1) 3) 3)

나.체육관 관람석이 없거나 관람석 바닥면적이 미만인 것( , 1,000 )㎡
3) 3)

다 운동장 육상 구기 볼링 수영 스케이트 롤러스케이트. ( ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ
승마 사격 궁도 골프장 관람석이 없거나 관람석 바닥면적( ,ㆍ ㆍ ㆍ
이 미만인 것1,000 )㎡

3) 3)

업무시설14.

가 공공업무시설 국가 또는 지방자치단체의 청사 외국공관으로. ( ,
서 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것1 )

4) 5)

나 일반업무시설 금융업소사무소오피스텔로서 제 종근린생활시설. ( 2
에 해당하지 아니하는 것)

- 4) 5)

숙박시설15.

가 일반숙박시설 호텔여관 및 여인숙. ( )
6)

나 관광숙박시설 관광호텔 수상관광호텔 한국전통호텔 가족호. ( ㆍ ㆍ ㆍ
텔 및 휴양콘도미니엄)

6)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 옥외 철탑이 설치된 골프연습장 제외1)

주 유스호스텔의 경우 너비 이상의 도로에 이상 접한 대지에 건축하는 것한함2) 15m 20m

주 너비 미만인 도로에 접한 경우에는 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인 것에 한함3) 12m 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인 것에 한함4) 2,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함5) 3,000㎡

주 숙박시설중 주거지역 경계로부터 초과한 것 이내는 건축위원회 심의6) 100m (100m )
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건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역 일
반
상
업

전용 일반
준

종1 종2 종1 종2 종3

위락시설16.

가 단란주점 제 종근린생활시설에 해당하지 아니하는 것. ( 2 ) 9)

나 주점영업 유흥주점. ( ) 9)

다 삭제. (2003. 2. 24) 9)

라 관광진흥법에 의한 유원시설업. 9)

마 투전기업소 및 카지노업소. 9)

바 무도장과 무도학원. 9)

공 장17.
물품의제조 가공 염색 도장 표백 재봉 건조 인쇄 또는수리에( · · · · · )
이용되는 건축물 제 종근린생활시설 위험물저장및처리시설 자동차( 2 , ,
관련시설 분뇨및쓰레기처리시설로 따로 분류되지 아니한 것, )

- 3) 3) 3) 13)

창고시설18.
가 창고 물품저장시설로서 냉장냉동창고 포함. ( )

1) 4) 2)

나 하역장.
1) 4) 2)

위험물19.
저장 및
처리시설

가 주유소 기계식세차설비 포함 및 석유판매소. ( ) - 5) 5) 5) 10)

나 액화석유가스충전소 기계식세차설비 포함. ( ) - 6) 6) 6) 11)

다 위험물제조소. - -
라 위험물저장소. - -
마 위험물취급소. - -
바 액화가스취급소. - -
사 액화가스판매소. -
아 유독물보관저장시설. - -
자 고압가스충전저장소. - 6) 6) 6) 11)

차 도료류 판매소. - - - - -
카 기타 가목 내지 아목의 시설과 유사한 것. - 7) 7) 7) 11)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 너비 이상인 도로에 이상 접한대지로서 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 이하인것1) 12m 12m 1,000㎡

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함2) 2,000㎡

주3) 인쇄업 기록매체복제업 봉제업 컴퓨터및주변기기제조업 컴퓨터관련전자제품조립업 두부제조업의공장및아파트형공장으로서, , , , ,
비공해 공장

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함4) 1,000㎡

주 주유소의 경우 너비 이상 도로에 접한 경우에 한함5) 30m

주 시내버스차고지에 설치하는 것에 한함6)

주 대기환경보전법에 의한 무공해저공해자동차의 연료공급시설7)

주 당해 용도에 쓰이는 바닥면적의 합계가 미만인 것에 한함8) 3,000㎡

주 위락시설중 주거지역경계로부터 이내는 원칙적으로 불허 를 초과하고 이내에 위치한 경우에는 관할 건축위원회9) 50m , 50m 100m
심의를 거쳐 인근의 주거환경 유지에 지장이 없다고 인정하는 경우에 한하여 허용

주 주유소의 경우 너비 이상 도로에 접한 경우에 한함10) 30m

주 시내버스차고지에 설치하는 것에 한함11)

주 컴퓨터 및 주변기기제조업컴퓨터관련 전자제품조립업두부제조업의 공장 및 아파트형 공장으로서 비공해 공장에 한함13) · ·
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건 축 물 용 도

건축법시행령 제 조의 관련( 3 4 )

주거지역
일반

상업
전용 일반

준
종1 종2 종1 종2 종3

자동차20.

관련시설

가 주차장. -
나 세차장. -
다 폐차장.

라 검사장.

마 매매장. 1)

바 정비공장.

사 운전학원정비학원.

아 여객자동차운수사업법화물자동차운수사업법 및 건설기계.

관리법에 의한 차고주기장
-

동물 및21.

식물관련

시설

가 축사 양장양봉양어시설 및 부화장 포함. ( ) -
나.가축시설 가축운용시설 인공수정센터 관리사 가축용창고( , , , ,

가축시장 동물검역소 실험동물사육시설, , )
-

다 도축장.

라 도계장.

마 버섯재배사. - - - -
바 종묘배양시설. - - - -
사 화초 및 분재시설 등의 온실. -
아 기타 식물관련시설.

분뇨 및22.

쓰레기

처리시설

가 분뇨폐기물처리시설.

나 고물상.

다 폐기물재활용시설.

교정23. 및

군사시설

가 교도소 구치소소년원 및 소년분류심사원 포함. ( ) - - - - -
나 감화원. - - - - -
다 군사시설. - -

방송통신24.

시설

가 방송국 방송프로그램제작시설 송신수신중계시설 포함. ( , ) -
나 전신전화국. -
다 촬영소. -
라 통신용시설. -

발전시설25. 가 발전소. - -
묘지관련26.

시설

가 화장장.

나 납골당 문화 및 집회시설에 해당하는 것 제외. ( )

다 묘지에 부수되는 건축물.

관광휴게27.

시설

가 야외음악당.

나 야외극장.

다 어린이회관.

라 관망탑.

마 휴게소.

바 공원유원지 또는 관광지에 부수되는 시설.

장례식장28. 가 장례식장. 2)

용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물용도지역안에서 건축할 수 있는 건축물< >< >< >< >

시행령에서 허용 시행령에서 불허 조례에서 허용 조례에서 불허/ × / / -● ○

주 폐차매매장 제외1)

주 학교 초중고 의 출입문으로부터 이내 경계선으로부터 이내인 경우 관할 건축위원회 심의를 거쳐 주거환경유지에2) ( ) 50m , 200m
지장이 없는 경우에 한함
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건축물 밀도계획4.
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건축물 형태 및 외관계획6.
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